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Fastighetsagare i Frélunda och Tynnered, ideell férening

Inledning

Detta ar den andra utgavan av foreningen Fastighetsdgare i Frélunda och Tynnereds
verksamhetsplan. Planen ger riktlinjer for verksamheten och ar underlag for utvecklingsarbetet.

Overgripande mal
Det 6vergripande malet for Fastighetsagare i Frélunda och Tynnered &r att positivt paverka
vardeutvecklingen pa fastigheter i Frolunda och Tynnered.

Verksamhetsmal
Det 6vergripande malet ar specificerat i fyra kvalitativa mal:

1. Minskad uppmatt brottslighet och 6kad trygghet
2. Tilltalande fysisk miljo
3. Andamélsenlig stadsplanering och effektiva kommunikationer
4. Hogt anseende och status
Syfte

Foreningen Fastighetsagare i Frolunda och Tynnered har till uppgift att skapa en organisation som
samlar fastighetsdgarna i Frolunda och Tynnered och 6ka mojligheterna till ett hallbart, langsiktigt
och gemensamt trygghetsarbete. Aktorerna behover agera tillsammans for att mota de forhallanden
som géller i verksamhetsomradet. Genom att tillsammans ldgga resurser pa ett formaliserat
samarbete mellan fastighetsdgare, staden, polisen och andra aktérer kan vi uppna féreningens
overgripande mal.

Avgransningar
Fastighetsagare i Frolunda och Tynnereds verksamhetsomrade ar de administrativa mellanomradena
55, Centrala Tynnered, och 56, Frélunda-Tofta.

Medlemmar

Vid ingangen av 2023 har foreningen annu inga medlemmar. Nar foreningen har registrerats kommer
samtliga fastighetsagare i verksamhetsomradet att kunna erbjudas medlemskap. Darfor ar det viktigt
att fortsdtta med utatriktade kontakter med fastighetsdgare genom information och traffar.

Medlemskap i foreningen kan erhallas av bostadsfastighetsdgare, samfallighetsféreningar,
lokalfastighetsagare och byggaktorer i Frolunda och Tynnered som ansluter sig till foreningens
andamal.

Aven kommunala, regionala och statliga lokal- och markfastighetsigare erbjuds medlemskap. Andra
aktorer i verksamhetsomradet kan erbjudas stodmedlemskap.



BID Frolunda-Tynnered

Under varen 2023 tecknas ett samarbetsavtal mellan féreningen, socialférvaltningen Sydvast, andra
berérda namnder och bolag i Goteborgs Stad, Vasttrafik samt polismyndigheten. Genom detta bildas
BID Frolunda-Tynnered. Pa sa satt skapas dnnu béattre forutsattningar att tillsammans hantera
problem och férverkliga mojligheter i den langsiktiga omradesutvecklingen. Som aktiv part i BID
Frolunda-Tynnered sa kommer féreningen att delta i och genomfora aktiviteter inom samarbetet. En
betydande del av de verksamheter som redovisas i denna verksamhetsplan kommer att genomféras
inom ramen for BID.

Verksamheter 2023

Under 2023 kommer verksamheten inledningsvis att fokusera pa att starta upp verksamheten. Detta
omfattar administrativa uppgifter samt praktiska fragor kring kansli. Parallellt kommer den konkreta
verksamheten utifran verksamhetsmalen att inledas efterhand.

Ett centralt kunskapsunderlag i féreningens verksamhet ar resultaten i den enkatundersokning om
otrygghet och utsatthet for brott som genomfordes under hosten 2022. Andra viktiga kunskapskallor
ar polisanmalningsstatistik, resultat fran andra enkdtundersdkningar samt stadens nya verktyg for
rapportering; Embrace.

Under 2023 kommer foreningen att fortsatta utveckla samarbetet med systerféreningarna i
Goteborg. Vi kommer ocksa att delta i andra natverk mellan BID:s i Sverige och Europa.

Styrelsen kommer under verksamhetsaret att presentera en aktivitetsplan som utgar
verksamhetsplanen.

Platssamverkan

Manga platser i Frélunda och Tynnered uppfattas som otrygga. Samtidigt vet vi att det finns ett
samband mellan den fysiska miljons utformning, brottslighet och otrygghet. Under 2023 avser
foreningen att ta initiativ till samverkan pa platser som identifieras som otrygga eller brottsutsatta.
Foreningen ska vara drivande i att foresla fysiska atgarder i offentliga miljéer.

Aktuella platser identifieras genom enkdtundersékningar, trygghetsvandringar, brottsplatskartor och
platsbesok. Féreningens malsattning ar att fa en god geografisk spridning pa platssamverkan, dar
aktuella platser bor ha en tydlig geografisk avgransning som mojliggér samverkan mellan medlemmar
och genom BID-samarbetet och andra samarbeten i omradet.

Trygghetsvandringar

Pa trygghetsvandringar identifieras och protokollfors otrygga miljoer. Féreningen kommer att delta
pa de som arrangeras av samarbetsparter och vid behov sjdlva ta initiativ till vandringar. Om en
enskild medlem 6nskar vandring i deras egna bestand kan kansliet bista i planering och
protokollférande.

Trygghetsbesiktningar

Foreningen kommer under 2023 att erbjuda trygghetsbesiktningar i medlemmarnas fastigheter. | en
sadan inventeras alla delar av fastigheten igenom, inklusive den yttre miljon. Besiktningen resulterar
i ett skriftligt protokoll som utgér underlag for konkreta atgarder. Vi besiktigar till att borja med
bostadsfastigheter och parkeringsmiljoer. Vi planerar framtida trygghetsbesiktningar av kdpcentra,
skolfastigheter, vardboende och lokalfastigheter.



Gemensamma entreprenader och andra tjanster
Under aret kommer féreningen att utreda majligheten till gemensamma entreprenader och tjanster
som medlemmar har nytta av.

Otillaten andrahandsuthyrning
Fastighetsdgare i Frolunda och Tynnered kommer under 2022 att infora metoder och inleda
samarbete for att upptacka och komma 3t olaglig andrahandsuthyrning.

Lokalhyreskontrakt
Foreningen kommer att undersdka férhallandena kring lokalhyreskontrakt i omradet vad galler behov
av samarbete med myndigheter.

Vald i nara relationer

Vald i nara relationer ar de vanligaste valdsbrotten i Frolunda och Tynnered och de begas ofta i
bostaderna. Darfor har fastighetsdgare mojlighet att paverka denna brottslighet genom 6kad
kunskap och genom samarbete med myndigheter och organisationer. Féreningen kommer under
2023 att sprida kunskap i denna fraga.

Kommunikation
For att uppna malet om 6kad trygghet &r det av central betydelse att informera om de atgarder som
foreningen deltar i.

Alla medlemmar behover for att vara aktiva i arbetet inom féreningen, vara informerade om
foreningens arbete och annat som ar viktig for samordningen av aktorerna. Detta kommer att ske
genom en hemsida och Linkedin som formedIlar aktuell information och resultat fran
projekt/produkter/processer. Féreningen kommer ocksa att skicka nyhetsbrev till boende och
nyckelpersoner i medlemsforetagen. Nyhetsbrevet formedlar uppsatta mal och resultat for
verksamheten.

Statistik

Enkatundersokningen om otrygghet och utsatthet for brott, som genomfordes under hosten 2022,
kommer under 2023 att bearbetas ytterligare till en rapport. Bland annat kommer lokala jamforelser
inom undersékningsomradet att goras.

Foreningen kommer att ta fram brottsplatskartor och annan kunskap om lokala forhallanden och
utveckling baserade pa polisanmalningsstatistik och annan statistik som underlattar beslut om
atgarder.

Seminarier och natverk
Fastighetsdgare i Frolunda och Tynnered kommer att ta initiativ till och delta i seminarier,
utbildningar och natverkstraffar i &mnen som omfattas av verksamhetsmalen.

Organisation

Ideella foreningen
Det samlande namnet ar "Fastighetsagare i Frélunda och Tynnered”, ideell forening.

e Arsmotet viljer styrelse till den ideella féreningen.

e Medlemmarna betalar medlemsavgift till den ideella féreningen.

e Medlemmarna betalar en serviceavgift till féreningen som relateras till fastighetsagarens
fastighetsbestand.



e P3aordinarie arsstamma presenteras och beslutas om budget och projektprioriteringar for
kommande verksamhetsar.
e Foreningen skall bedriva naringsverksamhet med F-skattsedel och momsregistrering.
Styrelsen
Styrelsen ar det beslutande organet for den ideella féreningen.

Styrelsen har till uppgift att ta fram riktlinjer for den 6vergripande verksamheten och malsattningar
pa bade kort och lang sikt.

Styrelsen ansvarar for finansiering av verksamheten.

Till arsstimma presenterar styrelsen den kommande budgeten samt inriktning fér kommande
verksamhetsar.

Kansliet

Kansliet ar det verkstallande organet inom foreningen. Det forankrar, utfor och utvarderar
projekt/produkter/processer som drivs inom uppsatta ramar for verksamheten. Det ar ocksa
kansliets uppgift att vdarva nya medlemmar. Ekonomiadministrationen skots av bokféringsbyra.

Resurserna pa kansliet kommer att inledningsvis att besta av en verksamhetschef som ar anlitad som
konsult. Utover detta har foreningen inledningsvis stottning med kommunikation av Bostads AB
Poseidon.



Medlems- och serviceavgifter 2023

Dessa avgifter faststalldes pa den bildande stamman den 12 december 2022.

Medlemsavgift
Medlemsavgiften foreslas vara lika for alla, 1 000 kronor/ar.

Serviceavgift
Av interimsstyrelsen foreslagna avgifter framgar nedan.

Bostadsfastigheter
En serviceavgift, som ar momspliktig, foreslas sta i proportion till antal lagenheter. Pa helarsbasis
foreslas en avgift pa 250 kr/lagenhet.

Nar det galler serviceavgiftens storlek ar det motiverat att den ar lagre for bostadsrattsféreningarna.
For bostadsrattsféreningar foreslas en avgift pa 125 kr/lagenhet pa helarsbasis.

Lokalfastigheter

Néar det géller lokalfastigheter &r lokalarea som berakningsgrund komplicerat med tanke pa de skilda
typer av lokaler det kan handla om. Vissa lokalfastighetsagare har stor betydelse fér utvecklingen och
tryggheten i omradet. Det &r dels dgare av centrumanldggningarna, dels skolfastigheter.
Serviceavgiften foreslas géalla dven for kommersiella lokaler i bostadsfastigheter. Serviceavgift
grundas pa antalet uthyrda kvm lokalarea och foreslas bli 6 kr/kvm. Hansyn maste har ocksa tas till
verksamhet som inte ar utatriktad. Avgiften for lokaler férhandlas med styrelsen.

Byggaktorer
Markagare som avser att exploatera inom verksamhetsomradet erbjuds medlemskap pa villkor som
overenskommes fran fall till fall. Utgangspunkten &r en halv serviceavgift under byggtiden.

Budget
Foreningens ekonomi maste redan inledningsvis vara sa val tilltagen att det omgaende gar att starta
ett konkret arbete som syns och ger effekter.

| Frolunda och Tynnered finns cirka 10 000 hyresratter som &dgs av 14 fastighetsdgare. Det finns ocksa
20 bostadsrattsforeningar med cirka 2 500 bostader. Totalt finns cirka 12 500 bostader i omradet.

| omradet finns totalt knappt 58 500 kvm kommersiell lokalyta. Den storsta lokaldgaren ar Skandia
som ager 55 000 kvm vid Frélunda Torg. Familjebostdader och SBB dger 2 500 respektive 8700 kvm i
Tynnered.

En forsta forsiktig ambition med budgeten ar att hyresfastighetsdagare med 7 000 bostader samt
hélften av bostadsrattsratterna ingar medlemskap det forsta aret. Vi utgar ocksa fran att alla stora
lokalfastighetsagare deltar.

Budgeten berdknas pa helar och revideras beroende pa tidpunkten nar medlemskap i foreningen kan
komma i fraga. Da denna tidpunkt infaller efter arsskiftet sa avrdaknas den tid som forflutit fran de
foreslagna avgifterna samt budget. Fram till att féreningen dar medlemsfinansierad garanteras
foreningens verksamhet av Bostads AB Poseidon.



Méjlig budget 2023 (helar)

Denna budget faststélldes pa den bildande stimman den 12 december 2022.

Intdkter

Medlemsavgifter 22 000
Serviceavgifter hyresratter 1750000
Serviceavgifter bostadsratter 160 000
Serviceavgifter lokalfastigheter 350 000
Summa intakter 2282 000
Kostnader

Kansli- och lokalkostnader 1 800 000
Information/kommunikation 70 000
Kop av externa tjanster 300 000
Ekonomiadministration och revision 25000
Ovriga kostnader 87 000
Summa kostnader 2 282 000
Resultat 0




